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Un marché « touché » mais qui reste résilient (17 villes)
Historique des transactions de bureaux en régions depuis 2000
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les deux marchés évoluent au méme rythme...
Evolution du poids des transactions depuis 2015
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Le poids des régions se stabilise depuis 2022

Evolution du poids des transactions depuis 2013
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2021

2022

Volume placé 2025 (en milliers m?)

lle-de-France : 1 643
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l'arc méditerranéen en forte progression...
Evolution des transactions sur 10 ans (2015-2025 hors 2020) - 17 villes
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Un second semestre en net retrait...

Evolution des transactions depuis 2015 - 17 villes
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Une baisse qui touche le neuf et le seconde main...
Evolution des transactions depuis 2014 - 17 villes
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Une belle résilience des segments « mid market » et grandes surfaces..

Evolution des transactions par tranche de surface - 17 villes

2025 vs 2024 Répartition par tranche de surface

|
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l'industrie et la tech se développent en régions..
Transactions > 5 000 m?

r

2025
20 deals > 5 000 m?

pour 218 300 m?

2024
26 deals > 5000 m?
pour 215 800 m?

VARIATION
2025 vs 2024

en nombre en volume

-23%

\4
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Carsat — 12 000 m?

IRCEM - 10 700 m?

Adeo - 9 300 m?

Atim Université - 7 700 m?
Eiffage Energie — 5 300 m?

. Samsic — 10 800 m?

. Confidentiel — 7 800 m?

Sopra Steria — 24 300 m?
Toulouse Métropole — 16 400 m?
Caisse d’Epargne — 8 700 m?

Ecoles : 10%* vs 11% en 2024
Industrie : 23%* vs 18%* en 2024
Secteur public : 21%* vs 28%* en 2024

L'immobilier d'un monde qui change

Aix/
Marseille

Arsea - 6 000 m?

Sopra Steria — 5 200 m?
Groupe Richemont — 5 200 m?
Edvance — 5 100 m?

EDF — 30 700 m?

La Plateforme — 13 800 m?
Sartorius — 9 000 m?
L’ARS Paca — 6 900 m?

Crédit Agricole — 15 600 m?

Insitu— 7 500 m?

*ensemble des transactions > 1 000 m?

LE MARCHE TERTIAIRE DE LA METROPOLE MONTPELLIERAINE | ANALYSE 2025



Un nombre plus restreint de marchés atteint la barre des 100 000 m2 transactés

Classement 17 villes

I I VARIATION
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Toulouse ; ; Aix/ Nice/
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Source : BNP Paribas Real Estate
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Des dynamiques différentes selon les marchés
2025 vs 2024 - 17 villes
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.2Q0
38% -24% -51% 229,
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Lle marché des grandes métropoles en [égére baisse...
2025 vs 2024 - Marchés > 60 000 m?
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..une baisse bien plus nette pour les métropoles de taille moyenne
2025 vs 2024 - Marchés < 60 000 m?
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Des niveaux de transactions en deca de la moyenne long terme
2025 vs moyenne 10 ans
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l'offre de seconde main augmente encore..
Evolution de I'offre & un an - 17 villes
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Des marchés qui deviennent sur-offreurs...
Equilibre des marchés - 17 villes
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.. mais I'offre neuve est a I'équilibre ou en manque
Equilibre des marchés neuf - 17 villes

I - Y 4
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90 OFFRE > 2 FOIS LES TRANSACTIONS

Bordeaux
2
80
= 70
&
&
% 60
< @ Grenoble @ Nantes
Z 40
=
-}
j 40
o
T
© 30
20 Rouen
Metz
10
2
; OFFRE < TRANSACTIONS
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
TRANSACTIONS NEUVES DES 12 DERNIERS MOIS (COMPTES PROPRES ET CLES EN MAIN INCLUS) milliers m2
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Une pénurie d'offre neuve est a prévoir

Equilibre de I'offre neuve - 17 villes
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LOYERS «PRIME » NEUF
DE BUREAUX

52 2020 vs 512020

€ HT H.C/ m¥/an

Hors parking

Basés sur des références
de transactions realisees

Source : BNP Paribas Real Estate
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//' Teres
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les mesures d'accompagnement restent limitées

Mesures d'accompagnement 17 villes - T4 2025

-

par période ferme d’engagement

14%
8%

0-1000 1000 - 5000 > 5000 3 ans 6 ans 9ans

Ecart entre le loyer facial et le loyer économique
(hors mise a disposition et décalage de prise d’effet),
pondéré par le volume des transactions

Global par état des locaux par tranche de surface

0

Neuf Seconde main

2024

Source : BNP Paribas Real Estate
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oo ANALYSET202 DE LA METROPOLE DE
MONTPELLIER

Par Marie-Laure ROLANDO
Directrice Adjointe & Associée BNPPRE Montpellier Bureaux

= MOBILIER

Eﬂ;:’:l'tea"n‘ie"gﬂ?g:“ Par Caroline de BOISGELIN
Directrice & Associée BNPPRE Montpellier

Par Rodolphe CHEVALLIER
Consultant Bureaux
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Un marché en baisse dans un contexte tourmenté

Depuis 2016 - diffus et comptes propres inclus - chiffres annuels 2025
r COMPTES PROPRES

milliers m Seconde main Neuf  m Compte propre / Clé en main locatif 28 %

140 Variation 5 Qpéations
2025/

117 115 2024 150 2024
-18%

120 112

105
100 Moyenne : 95 000 < 7
82 21
0 [ -
SECONDE MAIN
* 5%
49 2l6 Qpeiations
B m 1% vs. 2024
0
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 265 Upéfﬂtiﬂns

N vs. 2024

-
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Uncréneau 500a1000 m2en retrait

Répartition transaction par tranche de surface depuis 2020

m<100 100-250 m250-500 500 - 750 750-1000 m1000-1500 m1500-2000 m2000-5000 >5000

140 000

120 000

100 000

80000
60 000 -

40 000
0 —

—_—
-

2025

2020

265 72 %

TRANSACTIONS SURFACE MOYENNE DE MARCHE LOCATIF DE MARCHE 2NPE MAIN

Hors Compte Propre et diffus "Hors Compte propre
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MONTPELLIER TRANSACTIONS
BUREAUX

Valeur Moyenne Moyenne
Moyenne Neuf 2"de main

156 € 165 € 155 €

e 94 805 -

2nde Main

229 €

= BNP PARIBAS
REAL ESTATE
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Répartition transaction par trimestre sur 5 ans O %‘
T2
M T
milliers m? Variation
2025/ 2024
160
-18%
140
120
:
80 37
60
40
. ER
: K

2021 2022 2023 2024 2025
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Un marché ou I'acquisition revient en force

H 7 L] L I ’ L]
Transactions Répartition par types d'opérations
Cumul annuel
Compte propre [N Repartltlon des transactions
Moyenne 3 ans des transactions : 103 496 m? Neuf (Hors CP et diffus)
Seconde main [
120 000 115963 m?
99 720 m?
100000 94 805 m* SECONDE MAIN
1 69 transactions
80000 26 387
Neuf ® Seconde main
60 000 Typologie des transactions
40000 VENTES
43 transactions
20000
0

2023 2024 2025 m Vente Location
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la demande placée, TPE et PME locaux la valeur sire montpelliéraine

Focus sur les sociétes installées en 2025

Hors comptes propres et diffus

ORIGINE DES ENTREPRISES PLACEES

En volume

® services aux entreprises

= Education, santé, action sociale
= [nformation&communication

= Activités financieres

= Activités immobiliéres

m Commerce_hébergement/restauration
m Services aux particuliers

m Administration

= Energie

m Construction (BTP)

= |[ndustries

= Transport

En nombre

23 %

SERVICES AUX ENTREPRISES

ot BNP PARIBAS
v REAL ESTATE

fgﬁw
) -

23 %

EDUCATION, SANTE, ACTION SOCIALE

L'immobilier d'un monde qui change

En volume

49 %

RELOCALISATION

31 %

EXTENSION

13 %

CREATION EXOGENE

7 % ‘

CREATION ENDOGENE

50 %

LOCALE ET REGIONALE

36 % 14 %

INTERNATIONALE

NATIONALE ‘
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0u les sociétés se sont elles installées

LES TRANSACTIONS EN 2025
REPARTITION PAR SECTEUR

Neuf
Seconde main [
milliers m?2 mmm Seconde main Neuf  =—=Moyenne 10 ans des transactions
60 56
o N\
Est. 35 710. 38% 50 o, 43%%
Nord. 17 116. 18% ;;
40 36
32
2 29
-53%
+60% v
2 17 °
25 9
10 20
14
10 1
B o
24 25 24 25 24 25 24 25
Montpellier Est Montpellier Sud Montpellier Nord Montpellier Centre
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Les comptes propres et I'acquisition, boosteurs du marcheé

Les caractéristiques significatives des + 1000 m?

r VOLUME NOMBRE LOYER PRIME REPARTITION CV/PERIPH PART DU NEUF PART DE LA VENTE poscs

a 18382 l

. 13% 23 %
transactions

Sources : BNP Paribas Real Estate et OIE
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Compte propre [

LE DYNAMISME e
DU TERRITOIRE

COMPTE PROPRE Seconde main [N

SUPERIEURES A 1.000 M?

Compte Propre Compte Propre Compte Propre Compte Propre
LE SILLON NC [ VILLENEUVE LES MAGUELONE
SUD - CAMBACERES NORD - EUROMEDECINE NORD - AGROPOLIS SuD
CREDIT AGRICOLE CNFPT INSTITUT RECH DEV ADAGE ESAT
4400 m? 3100 m? 2 400 m?

ol RET
AUV .
:t“” e

Source : BNP Paribas Real Estate et CERC
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LE DYNAMISME
DU TERRITOIRE

SUPERIEURES A 1.000 M?

.= BNP PARIBAS
REAL ESTATE

SECONDE MAIN

Seconde main Location
TOUR EUROPA

CENTRE - ANTIGONE
EVORIEL

1290 m?

Seconde main Acqmsmnn
LES ARCADES

EST - CASTELNAU LE LEZ
ADMINISTRATION

Seconde main Location
MOTION - @7 CENTER
EST - ODYSSEUM
GROUPE ILLIAD

1147 m?

L'immobilier d'un monde qui change

Seconde main Location
ESPACE CONCORDE

SUD - PARC AEROPORT
WEDA

1380 m?

e Rt
Secnnde main Location

MUSTANG

EST - MILLENAIRE
EXCO

1069 m?

Compte propre [
Neuf

Seconde main [l

.—. ;s

Secnnde Mam Location
CAMPUS MILLENIUM
EST - MILLENAIRE
GROUPE PIGIER

Seconde maln Acqmsmnn
ZA CONDAMINE

SUD - SAINT JEAN pe VEDAS
Restauration

1078 m?
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Une offre en croissance constante

Offre & un an Neuf
- Seconde main
r Moyenne sur 10 ans : 104 096 m?

170 000 160
160 000
150 000
140 000
130 000

)
120 000 109 +Z1§Aa
110000 104
100000
90 000
80000
70000
60 000
50 000
40 000
30000
20000

10 000
0

+50%
A\

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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Un taux de vacance d'équilibre

ntude7villes

| ] m2024 T4 w2025T4 =—Moyenne 5 ans ]
Moyenne 7 villes T4 2024 Moyenne 7 villes T4 2025

10% 57 % 6,6 %
8,4%
8% 7,3%

6,9%
6.4% e 6,5% 6.6%

6,1%
6% 5,6% 5,6%

5,1% 49%

19 3,9%
0

2%

0% O T S T D
Aix/Marseille Bordeaux Lille Lyon Montpellier Nantes Toulouse

"= BNP PARIBAS . I : | | |
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P ——— l'offre : I'est, toujours leader

SECTEUR OFFRE A UN AN

milliers

2 mmm Seconde main Neuf —=—=Moyenne 10 ans des transactions
80
60 z S
Est. 64 712. 40% +65%
50 48
0,
Nord. 17 748. 11% 10 ‘ s
+125% -12%
30 2 27 < 7
20 18
20 O -
1 <5 e
10
il ON nk
0
24 25 24 25 24 25 24 25
Montpellier Est Montpellier Sud Montpellier Centre Montpellier Nord

? BNP PARIBAS " o ' . ) , ,
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L'OFFRE A UN AN

REPARTITION OFFRE PAR TRANCHE DE Lo
SURFACE 160 000 m2000-5000

1500 -2000
m 1000 - 1500

750-1000
W 500 -750

250 - 500
m 100 - 250
m<100

140 000 135

120000

EN 2025 103

CRENEAU 100000 95
1 000/ SUP 5 000 M2 .
Volume
L]

111

93

86
82

51 %

40000

20000

I'HEE. s
N

0 -
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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FOCUS SUR LE SECONDE MAIN
OFFRE A UN AN

REPARTITION PAR SECTEUR

A Transformer A rénover M Etat d'usage Rénové M Tres bon état
60000
50000
]
40000
30000
20000 L
10000 I - -
|
o l

Montpellier Montpellier Est Montpellier Nord Montpellier Ouest Montpellier Sud
Centre

= BNP PARIBAS
*~ | REAL ESTATE

REPARTITION PAR NATURE - TOUS SECTEURS

A transformer Arénover Etat d'usage
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Une offre neuve qui se stabilise, aprés une croissance fulgurante
7 VILLES MONTPELLIER

Evolution Moyenne Offre Neuve (en %)
entre 2021 et 2025 - 7 villes

= % Neuf % Seconde main moyenne part du neuf

Neuf Moyenne 7 villes

70000
60 000
50 000
40 000

moyenne 7 villes': 28% 30000

32% 36% 33%

20000 P _ ﬂ

28%

10 000

2021 2022 2023 2024 2025

507 BNP PARIBAS , _— . | | |
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FOCUS SUR L'OFFRE NEUVE
STUCK ET UFFRES NEUVES ‘A VENlH m Existant (livré) mChantier en cours PC obtenu ®PC déposé Projet

60000

CONSTRUCTIONS NEUVES 52

(Existant, chantier en cours et pc obtenu)

128 341 m? 52
30000 30
D’ICI 2029

|SU 10000 9
vs. 2024 4

3
O IR T T T
Immeédiat 2026 2027 2028 2029 Projet
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03

oo — . ANAYSE 202 L'INVESTISSEMENT EN 2025

e ——

.. MOBILIER GUSTER ATTARA ~ fic

——— = = = % Par Sophie Mayan, Responsable investissement Sud-Est

I U q 0
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Les chiffres clés de I'investissement en France - 2023

9,7 Mds€ (IDF)

<
P
\_~
VOLUMES
INVESTIS

17,6 Mds €

1,4 Md€

2,9 Mds€

Source : BNP Paribas Real Estate

L < BNP PARIBAS
we REAL ESTATE

- 1,5 Md€ (Régions)

@ 3,1 Mds€

AN

+15%

VS 2024

-20%

VS 2024

\Y%

AN

+9%

VS 2024

I TAUX DE RENDEMENT “PRIME”

NATIONALITE DES
INVESTISSEURS

N ED

LOGISTIQUE| COMMERCE
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40% des volumes se traitent en régions
Répartition géographique

I milliards €

9 42,2
40
35 33,6
30,0 29,7
30 27,1 Ak 27,5
25
20 17,6
15,0 1
15 30,4 Régions
25,2
10 eel 20,2
16,6 17,0
60% m Région Parisienne
:
0
2016 2017 2018 2019 2021 2022 2023 2025

Poids moyen des régions 7 ans : 34%

Source : BNP Paribas Real Estate

o< BNP PARIBAS
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l'hdtellerie progresse fortement mais la logistique reste majoritaire

Répartition des engagements par typologie d'actifs

I\ - 6%
REPARTITION 2024 Hotellerie 449, 'j Bureaux vz
19%  vs 2% N/

BUREAUX 21%

COMMERCE 23%
LOGISTIQUE 37%
HOTELLERIE 12% o /\ Total
o o) o Activité =7 Investissement Régions
, Za®| gy *19% -34%
ACTIVITE 7% vs 2024 2025 : Commerce gy
6% X/
7,1 Mds €
110
Logistique v1s!uz/f
35% v

Source : BNP Paribas Real Estate

o< BNP PARIBAS
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Une large majorité des grandes métropoles en hausse..

Répartition des engagements par typologie d'actifs

I millions €

-20% Hotellerie
1037 v m Activité
Logistique
Commerce
825 m Bureaux
179 +35%

454

+
=
R
S~
1
N
N
S~

\V N\ N\

336 329 +75% +57% A
| 23 | 269
BEFEE , / 258
188 il 215 212 +8%
418 134
317 [ 48 | El o == 101 109

227 234 - 201 S —

62 2 B A K

2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025 2024 2025

Lyon Aix/Marseille Toulouse Lille Bordeaux Nantes Montpellier

Source : BNP Paribas Real Estate
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Malgré une forte progression au T4, le retard accumulé n'est pas comblé..

Historique des montants investis

r Historique des montants investis
milliards €

4,0

3,5

3,0

2,5

2,0 ’ uT4

) l o

10 T2
mT1

0,5
00---.....

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Source : BNP Paribas Real Estate
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Un volume moyen qui reste stable a 10 M€..

-

Source : BNP Paribas Real Estate

Répartition des montants investis par tranche de montant

2025

RAPPEL 2024

197
250 13%
17%
83 o5\
5% 297 B 5_qome
20% 10 - 20 M€
B 20_40Mme
40100 M€
127§/0 > 100 M€
0
428
28%
119
= 190
" 12%
6% T | <5 M€
o 242
15% B 5 _qome
10— 20 M€
1,6 Ma€ B 50_s0me
3‘880/5 40 - 100 M€
’ > 100 M€
483
30%

2
1 19 1%

7%‘

29 L
18%

78
49%

161
transactions

transactions

ih

9,3 me

Montant moyen
d’une transaction

9,6 me

Montant moyen

d’une transaction

o< BNP PARIBAS
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Effritement confirmé des deals supérieurs a 10 ME..

Historique des volumes investis par tranche de montant hors portefevilles

Imi||iers€ m<5ME  m5-10 M€ 10-20M€  m20-40 M€ 40 - 100 M€ >100 M€

900
800
700
600

500

400
30
20
| e I 1 B

2021 2022 2023 2024 2025

o

o

(o)

o

Source : BNP Paribas Real Estate
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Les foncieres en téte...
Typologie des acquéreurs
r

millions € ;
100% %
90% 9%
80% OPCI
— Assurance / Mutuelle
(]
m Autres
60%
= Fonds
50%
SIIC
40%
Investisseurs privés
30%
SCPI
20%
m Autres foncieres 34%,
10% 18%
"
2021 2022 2023 2024
2025

Source : BNP Paribas Real Estate
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Des dynamiques contrastées pour les métropoles régionales...
Top 10 des villes régionales

I millions €

450 m 2024 2025
418
400 A -46%
+35%
350 ;;
317
300
250 234 227 {5 -50%
o LS N\ w7,
+ -
%o +10% 0 ’
S v -25%
140
11 113
99 99
100 82 84 89 86 82 -/\.
62
50
0 13
0
Aix/Marseille Lyon Toulouse Nantes Nice/Sophia Lille Rennes Bordeaux Montpellier Biarritz

Source : BNP Paribas Real Estate
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30 transactions de plus de 15 M€...
Transactions > 1aM€ - 2023

[ ;

Lille . Empreinte - 20 M€

Auber - 15 M€
. Le Murano - 27 M€
Aeris — 23 M€ Cap 9 - 21 M€
Aeris 2 - 23 M€ Bioserra Il — 20 M€
Le Quatuor B - 20 M€
Rennes Le Gouverneur — 18 M€
Le Rubix - 17 M€
Vizio — 18 M€ 9 Nerard - 15 M€
Amor Plaza - 16 M€
Nantes
. Siege régional EDF - 130 M€
Confidentiel - 40 M€
Newton Office - 20 M€
. Green Innolin — 17 M€ :grcﬁel\;gnne 1-18 M€
5J - 16 M€
Lyon ¢ 480 Prado — 15 M€
@ Bordeaux
H@rmonie — 19 M€
18 Lazare Carnot - 20 M€ Nice /
Hill Side — 16 M€ Ai Sophi
B Park 1 - 15 M€ M q : ophia
ntpellier . : :
Neofis 1 — 15 M€ Toulouse ontpellier  parseille Confidentiel — Immeuble mixte - 30 M€
Campus Enova - 15 M€ ® Qque‘;lucs 1_62l\2/I€M€
ap Var -

Source : BNP Paribas Real Estate
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Une timide reprise des VEFA...

Part des VEFA dans les montants investis

-

millions €
4 500
4000 37%
3500
3000
2500
ST 1943
1500
1000

500

0
2016

Source : BNP Paribas Real Estate
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2599

2017

2018

Part des vefa dans les montants investis
B Immeubles livrés  m VEFA louées VEFA vides @ Poids des VEFA

40%
3802

2019

BRI - R L B—
& Part moygngdes VEFA 2016-2022 : 34% 30. 4
I 2 5% I

2020 2021 2022

L'immobilier d'un monde qui change

2023

45%

40%

- 35%

1607
M€

2024 2025
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Une majorité d'opérations CORE et une belle progression du valuve-add..

Stratégie des acquéreurs

—

Reconversion
® Spéculatif

Value added
m Core +

m Core

2022 2023 2024 2025

Source : BNP Paribas Real Estate
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Une légére décompression des taux..

Taux de rendement « prime » bureaux

I — Point bas ®T4 2025 — Point haut

% (2015-2025) (2015-2025)
] REGIONS
@=3825
8 |
7 i
| —
6 : 5 6,00 W 6,00 i @ 6,10
@575 | PSS ¢ Ssss T i i
5 O i | s 5 s s s g
e i i i i i i i — —
p ® 410 ; | — | L - i
i ; | —— : e
: 1 \ —
1 : I
3 . ——
2
Paris QCA  Paris hors QCA Croissant Ouest 1ere Couronne  La Défense Lyon Bordeaux Lille Marseille Montpellier Toulouse

Source : BNP Paribas Real Estate
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Focus sur Montpellier

Transactions 2025

Montpellier
Nord
Est Est 2
Eureka Extension Odysseum
Diver'city H@rmonie Z
7 M€ AEM 19,5 M€ AEM
Est Est .
Parc Eureka Fréjorgues Est Montpellier
Apollo N'ICE é’ .
7,8 M€ AEM 2,9 M€ AEM : Montpellier 00
' Centre
, Montpellier ‘ * Q m
Est Ouest i ‘
Parc Eureka Wl \ L Sud : KA1 =
. Lt Parc de L'Aéroport
Campus Majoria L by
- = Tabella o
. 5T 9,2 ME AEM
9,3 M€ AEM = = ' y(‘
,r/ Montpellier \y Montpellier Centre
& Sud Montpellier Nord
Est Nord Montpellier Sud
Parc Eureka E deci D613 ,
Campus Majoria uromedaecine Montpellier Est
Croix Verte
. La LOEna NC Montpellier Ouest
9 MEAEM © BNPPRE Future Solutions 2026
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Perspectives pour 2026

G e — - — ,.;_,V =
2 ,,ﬁagngL\?*AgﬁsiN;;mLM\“
18 HABITER _VOIR DES

MOBILIER  DEGUSTER  LATTARA Ric

Mvv-—rn ™ ——— —
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QUELS IMPACTS POUR L'IMMOBILIER
D'ENTREPRISE ?

Par Guillaume JOLY, Directeur BNPPRE Research, Data
Intelligence & Research Consulting
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FINLANDE

Une croissance mondiale résiliente
Croissance annuelle du PIB(%) N ]

A

NORVEGE “

DANEMARK

ROYAUME UNI POLOGNE
Monde ‘ 29 | 28 | ‘

PAYS BAS “
Etats-Unis 28 | 23 | m “ ‘ ALLEMANGE
Zone Euro 08 | 15 | “ m REPUBLIQUE TCH

BELGIQUE m ‘ y—
Japon 01 | 12 |

o

ERANGE i AUTRICHE “ ‘
Chine ‘ 50 | 50 | ‘ m “ m ROUMANIE
i INde ‘ 6.5 | 6.9 | ‘ “
B Russic ‘ 43 | 05 | ‘ ITALIE
Brésil ‘ 34 | 24 | ‘ Do m

E ‘ ‘ ESPAGNE

Sources: BNP Paribas Real Estate Research, Oxford Economics, BNP Paribas, Macrobond
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Projection pib et emploi en france

CROISSANCE PIB 2025 - 2034

CROISSANCE EMPLOI 2025 - 2034

B - 13%

11 -1,3%

 09-1,1%
0,7-0,9%

<0,7%

b

Metz

Nancy M rs-bourg
l\i‘élhlmiuse

%

Lyon M g

Chambeny,
Grent’l‘e

Bayonne

-y

Source: BNPPRE; Oxford économics
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B >04% Lille

B 0.2-04% <

I 0,0-0.2%
-0,2 - 0,0%
<-0,2%

Rogen
ol
%
RENNES]
R A=Y
N % Tours Dijon

Bondais ”' Grenobe
?’#‘%&c‘:

Toulouse

Metz
L]

Nancy Strasbourg

Multlouse

A
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Des situations divergentes
Indicateurs économiques et financiers

INFLATION (%) TAUX DIRECTEURS (%)
4 5
3,1
29 23 4 375 375 3,75 3,75 350 350
3 2,6
24 2,1 3
19 19 ©
2 - - - = - ) 2,00 2,00 2,00 2,00
0 0
24 25 (e) 26 (f) 27 (f) 24 25 26 (f) 27 (f) 24 25 (e 25 Spot* 26 (f) 27 (f 25 Spot* 26 (f) 27 (f 25 Spot* 26 (f) 27 (f)
TAUX LONGS - 10 ANS (%) m Spot Rate (23/01/26) Fin 2026*
6
5
4
3
2
1
0
- —_ o il ne = = —

Sources: BNP Paribas Real Estate Research, Oxford Economics, World Bank, Macrobond
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Des volumes attendus en hausse mais loin des moyennes 10 ans

Transaction bureau en Europe

Millions m?

4,5

4,0

3,5
Allemagne (Big 6%)

3,0

2,5 e Europe 7 (9 villes**)

2,0 Tle-de-France

-

1,5

) N\

05 \/ = Régions (4 villes***)

'Central London'

0,0
08 09 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25
Source : BNP Paribas Real Estate
* Berlin, Cologne, Dusseldorf, Francfort, ** Amsterdam, Barcelone, Bruxelles, Dublin, Luxembourg, *** Lille, Lyon, Aix Marseille,
Hambourg, Munich Madrid, Milan, Rome, Varsovie Bordeaux
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Rebond des volumes en investissement
Investissement en Immobilier commercial

2025 vs 2024

h-‘l?-’
e

o= F Il i

i =+l

ROYAUME-UNI
ALLEMAGNE
FRANCE
SUEDE
PAYS-BAS
ESPAGNE
ITALIE
NORVEGE
POLOGNE
BELGIQUE
DANEMARK
FINLANDE
IRLANDE
AUTRICHE

LUXEMBOURG

3%

7% M
0% M

2% M

N
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FINLANDE

NORVEGE

PAYS BALTES
DANEMARK
IRLANDE
PAYS-BAS
ROYAUME-UNI — € 1 7 6 . 6 b n
ALLEMAGNE
BELGIQUE m m
LUXEMBOURG
REP. TCHEQUE
SLOVAQUIE Volumes investis en Milliards d’€
e AUTRICHE Hausse des volumes investis
HONGRIE
SUISSE T 2025 vs. 2024
ITALIE Baisse des volumes investis
2025 vs. 2024
BULGARIE
ESPAGNE
PORTUGAL
GRECE

Source : BNP4#i68s Rb4T Est#he Resahkeriate
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L'immobilier d'un monde qui change
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Une performance future tirée par le marché locatif
Décomposition du rendement total immobilier en Europe

Décomposition du rendement total en Europe Rendement total ajusté du risque
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le résidentiel reste le secteur le plus recherché

Intentions des investisseurs en Europe
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Tendances 2026

FORTE INCERTITUDE RETOUR AUX SOUS DIVERSIFICATION DES
POLITICO-ECONOMIQUE STABILISATION DES TAUX JACENTS LOCATIFS INVESTISSEURS

o EEXLPI‘;\SR'I!E'I‘%ES L'immobilier d'un monde qui change LE MARCHE TERTIAIRE OE LA METROPOLE MONTPELLIERAINE 1 ANALYSE 2025 | 67




BNP PARIBAS
*~ | REAL ESTATE

05

1Y

— REPONSES

RBC DESIGN

GUSTER ATTARA  mic

LE MARCHE TERTIAIRE DE LA METROPOLE MONTPELLIERAINE | ANALYSE 20251 68



el
] S en teams
¥ - en présentiel

v \E/a;\%
e L. GRANDEST:

e Y AFTRHRET
;af’ Ll ORLEANS e ;
%@i ARS m1u7ns s N
: = o
VOUS SOUHAITEZ DECOUVRIR TS Q/
DE NOUVELLES OPPORTUNITES ? = A
. : 1 6 S
PARTICIPEZ A NOS AUTRES POINTS MARCHES | f\\.w BORDEAUX -
jf/;FEv. . NICE
| ouguse MONTPELLIER MA:;’E‘IMSU"“'S“ :
. | . | J/ 17 F1ES\)/ . 12 MARS
Pour plus d'informations : julie.blot@realestate.bnpparibas JZ% FEV. // eI
TN |

5] BNP PARIBAS , _—_ . | | |
"9 REAL ESTATE L'immobilier d'un monde qui change LE MARCHE TERTIAIRE DE LA METROPOLE MONTPELLIERAINE | ANALYSE 2025 | 69




POUR TOUS VOS PROJETS IMMOBILIERS,
L’EQUIPE SE TIENT A VOTRE DISPOSITION !

MERCI

Vous recevrez trés prochainement le support

BNP PARIBAS REAL ESTATE ADVISORY FRANCE
IMMEUBLE DELTA DESIGN CENTER
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34 000 MONTPELLIER
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